Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 2.09.1.6

Torstorp Narreby

Hgje Taastrup By

Boligformal - teet/lave boliger

15.11.1988
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LOKALPLAN
2409.1.6

ANDELSBOLIGER I TORSTORP N@RREBY.

Feje-Taastrup kommune



Redeggrelse, lokalplan 2.09.1.6.

Indledning. Lokalplan for et omrdde til tet/lav boligbebyg-
gelse i Hgpje Taastrup.

Hvor.
Arealet ligger i Torstorp-bebyggelsen syd
for City 2.

Illustration

~ Torstorp.
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Lokalplanens ind- I lokalplanen fastl®gges et areal til tet/lav
hold. boligbebyggelse med i alt 143 boliger.

Bebyggelsen er beliggende i Torstorp - Ngrre-
by, som den vestlige afgraznsning mod Halland
Boulevard. Grundstykket er kileformet med
den bredeste del mod nord ved Skane Boule-
vard og gennemskeres af Ngrrebys adgangsve]
fra Halland Boulevard - Ngrreby Allé.

Grundens kileform er foresldet understreget
af en markant allé, der knytter bebyggelsen
sammen p&4 tvers af adgangsvejen. Bebyggel-
sen, der er opdelt 1 3 kvarterer, knyttes
til alléen via det enkelte kvarters grgnne
fellesareal. Desuden er bebyggelsens fzlles-
hus lagt ud til alléen, og er sdledes med til
at ggre den til bebyggelsens falles rygrad.

Kvarters-opdelingen sg¢ges understreget, dels
ved forskellighederne 1 bygningsforlgbene,
dels i farveholdninger.

1. kvarter wudggr det centrale "byrum" med
felleshuset o0og med markante indgange til
bebyggelsen, badde fra Halland Boulevard og
ved overgangen til den eksisterende nabobe-
byggelse mod ¢st.

2. kvarter bestdr af nord-syd gdende "rakke-
huse", der danner en rakke stgrre og mindre
haverum mellem husene.

I 3. kvarter omslutter bygningerne en ste¢rre
felles grgnning, samtidig med at de skaber
et gaderum, der giver adgang til hovedparten
af boligerne.

Som en yderligere wunderstregning af kvarte-
rernes forskellighed foreslds hvert kvarter
udfgrt med sin karakteristiske farve eller
farvekombination.

Bebyggelsen opfegres som private andelsboli-
ger med 2, 3, 4 og 5 rum.

Vejene indrettes som stilleveje efter ferdsels-
lovens § 40 (max. 30 km/t).

I lokalplanen fastlegges i princippet, hvordan
bebyvggelsen skal udformes med placering af
bygninger, friarealer, veje og stier og stegj-
varn mod Hveen Boulevard.
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Det forudsattes:

- at bebyggelsen forsynes med fjernvarme,

-~ at samtlige boliger tilsluttes et fazllesan-
tenneanlag, og

- at afskermning og beplantning mod Halland
og Skdne Boulevarder etableres, fg¢r den nye
bebyggelse tages i brug.

Forholdet til an- Arealet ligger i byzone.

den planl®gning.
Det er omfattet af lokalplan 2.09.1 (for hele
Torstorp) og 2.09.1.4 (for Ne¢rreby) og udlzg-
ges her til tet/lav boligbebyggelse. Dette er
i overensstemmelse med kommuneplanens ramme-
bestemmelser (omrade 224).

Torstorp, som denne 1lokalplans bebyggelse
indgdr i, er et samlet boligomrdde med i alt
ca. 1600 boliger, fordelt pd tat/lav bebyggel-
se og etagebebyggelse i op til 3 etager. Tors-
torp-bebyggelsen deles i 4 byenheder omkring
en fazlles bygrgnning. Centralt i hver byenhed
placeres et torv med busholdeplads. Torvene
forbindes med en s#rlig busvej med forbindel-
se til Hpje Taastrup Banegdrd. Trafiksystemet
udformes, sd der tages s@rligt hensyn til cyk-
lister og fodgangere.

I bebyggelsen er afsat plads til skole og bgr-
neinstitutioner.

Lokalplanens rets- Efter byrddets endelige vedtagelse og of-

virkninger. fentligggrelse af lokalplanen, md ejendomme,
der er omfattet af planen, ifglge kommune-
planlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller
i gvrigt anvendes 1 overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en e-
jendom kan fortssztte som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anlag m.v., der er indeholdt i
planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre
vesentlige lempelser af lokalplanens bestem-
melser under forudsatning af, at det ikke
#ndrer den s@rlige karakter af det omrade,
der sg¢ges skabt ved lokalplanen.
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Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortrznges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres,
ndr det vil vare af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af planen, jf. ovenfor.



Hpje-Taastrup kommune, lokalplan 2.09.1.6.

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtgeg-
relse nr. 391 af 22. juli 1985) fastlzgges
fplgende bestemmelser for det i § 2 navnte
omrade, beliggende i Torstorp Ngrreby ved
Halland Boulevard i Hgje Taastrup.

§ 1. Lokalpla- 1. Formdlet med lokalplanen er at give ret-
nens formdl. ningslinier for opfegrelsen af en tet/lav be-
byggelse med 143 boliger.

Lokalplanen skal supplere og uddybe bestemmel-
serne i lokalplan 2.09.1 og 2.09.1.4 vedrgren-
de arealet, herunder

- fastlagge bebyggelsens udformning og ka-
rakter,

- fastlegge retningslinier for beplantning
og udformning af friarealer,

- fastlagge et vej- og stinet, der specielt
tilgodeser "de blgde trafikanter" i over-
ensstemmelse med retningslinierne for det
¢vrige Torstorp.

§ 2. Lokalplanens 1. Lokalplanen afgraznses som vist pd kortbilag

omrdde og zonesta- 901/9-1-1 og omfatter matr. nr.e

tus. 12 as, 12 at, 12 au, 12 av, 12 ax, 12 be,
12 bl og del af 12 ba, del af 12 bc og del af
12 bd alle Hpje-T&strup by, Hgpje-Tastrup, samt
alle parceller, der efter den 11. januar 1988
udstykkes fra de navnte ejendomme.

2. Arealet ligger i byzone.

§ 3. Omradets an- 1. Delomrdderne benzvnt etape I, II og III

vendelse. p& kortbilag 901/9-1-2 m& kun anvendes til
tet/lav boligbebyggelse med tilhgrende fal-
leshuse. Boligerne skal udf¢res med varie-
rende stegrrelse.

2. Delomrdde IV anvendes til afskermning,
beplantning, parkering og supplerende friareal.
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3. Inden for lokalplanomrddet kan der opfe-
res de transformerstationer, der er ngdvendi-
ge til omrddets forsyning, ndr de tilpasses
den ¢vrige bebyggelse.

§ 4. Udstykning. Udstykning skal 1 ©princippet ske efter de
retningslinier, som er vist pd kortbilag
901/9-1-2.

Yderligere udstykning kun kan ske efter byré-
dets sa&rlige godkendelse.

§ 5. Vej-, sti-, l. Veje og stier.

parkerings- og

byggelinieforhold. 1. Udlegningen af stilleveje og stier sker i
tilknytning til det eksisterende vej- og sti-
system, herunder adgangsvejen til Ngrreby-
Ngrreby Allé - samt stillevejen, der afgran-
ser bebyggelsen mod ¢st.

2. Beliggenheder og bredder af veje og sti-
er fremgdr af situationsplanen: kortbilag
901/9-1-2. Den nermere udfgrelse skal godken-
des af byrédet.

2. Parkering.

1. Til Parkering udlazgges et areal svarende
til 1,5 parkeringsplads pr. bolig.

2. Ved bebyggelsens ibrugtagen skal der veare
anlagt 1,0 plads pr. bolig; idet det resteren-
de parkeringsudlag skal anlagges, nar byradet
skgnner, at det er ngdvendigt.

3. Det pad kortbilag 901/9-1-2 med se&rlig
signatur viste parkeringsudlaeg er tilknyttet
det byggeri, der er omfattet af lokalplan
2.09.1.4 og kan ikke medregnes til det bygge-
ri, der omfattes af lokalplan 2.09.1.6.

4, Der skal anlagges et areal til parkering
af 4 lastbiler ved Ngrreby Allé i princippet
som vist pd kortbilag 901/9-1-2.



§ 6. Bebyggelsens
omfang og place-
ring.
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3. Byggelinier.

1. Omrddet er underlagt en byggelinie i for-
hold til Halland Boulevard beliggende 50 m
regnet fra vejmidte.

2. Ved bebyggelsens placering i forhold til
veje og stier skal fe¢lgende minimumsafstande
for facader respekteres:

- adgangsvejen Ngrreby Allé:
1l m til vejmidte

- stillevejen, der afgrznser omrddet mod ¢st:
6,5 m til vejmidte.

Disse minimumsafstande gzlder dog ikke gavle
og skure, som ved stilleveje og stier kan pla-
ceres i skel, og heller ikke fazlleshuset, byg-
ningsfremspring, karnapper og lignende.

1. Inden for omrédet udlagt til tet/lav bo-
ligbebyggelse m& bebyggelsesprocenten ikke
overstige 30. Hertil kan dog medregnes bebyg-
gelsens andel af den felles bygrgnning samt
den anvendte del af stegjzonearealet.

2. Bygninger skal i princippet placeres som
vist pad kortbilag 901/9-1-2.

3. Bygninger md opfgres i 2 etager uden ud-
nyttelig tagetage. Dette kan ske dels som 2
normaletager, dels som stueetage med "trem-
peletage", jf. kortbilag 901/9-1-3.

4, Tagets vinkel med det vandrette plan
skal vare mellem 20 og 40°.

5. Med undtagelse af karnapper ud mod ad-
stier og gavltrekanter md ingen del af bebyg-
gelsen opfgres med en hegjde, som - mdlt fra
niveau af underkanten af lavestliggende vin-
due i modstdende bebyggelse ~ overstiger 0,45
x afstanden til denne bebyggelse. Karnapfrem-
spring og sekundere vinduers placering i gav-
le har ingen indvirkning pé& hg¢jdegrenseplan

for overfor liggende bygning. Derudover méa
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ingen bygningsdel gives en hgjde, der oversti-
ger 9,5 m.

6. Felleshuset skal opfgres med en beliggen-
hed som fremgdr af situationsplanen, og efter
de retningslinier der fremgdr af det gvrige
illustrationsmateriale, men kanh undtages fra
bestemmelserne geldende for boligenhederne.
Dette galder hgjdebestemmelserne, hvor tdrn-
bygningens hgjde, malt til tagfoden, ikke mé&
overstige 12,5 m. Tilsvarende m& ingen del
af falleshuset gives en hgjde, der overstiger
0,9 x afstanden til nabobebyggelse.

§ 7. Bebyggelsens 1. Bebyggelsen skal udformes efter et samlet
ydre udformning. projekt i princippet som vist pd kortbilag
901/9-1-2.

2. Facader skal 1 princippet udformes som
vist p& kortbilag 901/9-1-3. Udvendige byg-
ningssider udfgres i tegl eller tegllignende
materialer evt. suppleret med trz, men sdle-
des, at bebyggelsen fremtrader som muret byg-
geri. Bebyggelsen skal sdledes sikres et ens-
artet preag. Facadernes endelige udformning
skal godkendes af byrédet.

3. Den detaljerede udformning af bygningerne
skal endvidere sikre, at de 3 etaper hver for
sig gives et s®rpraeg, f. eks. ved farveholdnin-
gen pa de sekundere bygningsdele.

4. Byradet kan i hvert enkelt tilfalde god-
kende, at bestemmelser om bebyggelsens ydre
fremtraeden fraviges, hvor dette er ngdvendigt
for at forsyne én eller flere bygninger med
vedvarende energi.

5. 1Ingen former for skiltning og reklamering
md finde sted.

§ 8. Ubebygge- 1. Der skal udlagges arealer til velbeliggen-
de arealer. de og velbeskyttede lege- og opholdsarealer
svarende til mindst 100 % af boligarealet.



§ 9. Grundejer-
forening.

§ 10. Forudsat-
ning for ibrugtag-
ning af ny bebyg-
gelse.

Vedtagelsespa-
tegning.
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Den endelige udformning skal godkendes af
byrddet.

2. Stpjzonearealet udformes i princippet som
vist p4 kortbilag 901/9-1-3 og beplantes, s&
det udgpr et supplerende rekreativt omrade.

Beplantningen skal udformes som et labalte af
lgvtreer og feres videre fra stgjzonen ind i
den gre¢gnne kile syd for byenheden. Den ende-
lige udformning skal godkendes af byradet.

Grundejere i1 omrddet skal vere tilsluttet den
i lokalplan 2.09.1 omtalte grundejerforening.
Grundejerforeningen skal bl.a. varetage drift
og vedligeholdelse af falles friarealer (her-
under stgjzonearealer) samt administration af
felles parkeringsudlag (herunder holdeplad-
ser for lastbiler) og faelles varmeforsyning.

1. Ny bebyggelse md ikke tages i brug, for
den er tilsluttet kollektiv varmeforsyning
(fjernvarme).

2. Samtlige boliger inden for omradet skal
tilsluttes falles antenneanlzg efter byradets
hermere anvisning.

3. Inden for omrddet skal etableres vandfor-
syningsledning og separeret kloaksystem.

4. Inden ny bebyggelse kan tages i1 brug skal
stpjafskermning med beplantning samt fzlles
friarealer, herunder bebyggelsens andel af
bygrgnningen samt det falleshus, der er til-
knyttet den aktuelle del af bebyggelsen, ve&re
anlagt.

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlag-
ning (lovbekendtggrelse nr. 391 af 22.7.1985)
vedtages foranstdende lokalplan endeligt, og
i medfgr af § 30 i samme lov begeres foranstd-
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ende lokalplan tinglyst pd de af samme omfat-

tede ejendomme.

Hg¢je-Taastrup Byrad, den 23. august 1988.

Anders Bak
borgmester

Bgrge Romme
stadsingenigr

Indfgrt i dagbogen 15.11.1988 18150
Retten i1 Tastrup
Lyst.Akt. A nr. 296.

H. Speiser
ass.
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